EDITAL DE LEILAO N2 04/2024
EDITAL DE 212 PUBLICO LEILAO DE LIQUIDACAO EXTRAJUDICIAIS
CHB — COMPANHIA HIPOTECARIA BRASILEIRA —
EM LIQUIDAGAO EXTRAJUDICIAL

A CHB — COMPANHIA HIPOTECARIA BRASILEIRA — EM LIQUIDACAO EXTRAJUDICIAL, inscrita no CNPJ
10.694.628/0001-98, com sede na Avenida Prudente de Morais, 744, Salas 608/610, Tirol, Natal RN, CEP 59.020-
510, devidamente Autorizada pelo BANCO CENTRAL DO BRASIL (Lei 6.024/74), através do seu liquidante
extrajudicial nomeado o Sr. Edison Benedito Alexandre e em conformidade com o Decreto Federal n221.981/32,
com as modificacdes introduzidas pelo Decreto Federal n® 22.427/33, bem como, pela Lei Federal n2 6.024/74 e
pela Lei Federal n211.101/05, que dispde sobre a intervencdo e a liquidagdo extrajudicial e pelas normas contidas
em Edital de leildo, torna publico para conhecimentos dos interessados que vendera através de Leildo Publico
Extrajudicial, na modalidade leildo do tipo "MAIOR LANCE OU OFERTA", respeitado o valor minimo para venda
dos BENS de propriedade da CHB — COMPANHIA HIPOTECARIA BRASILEIRA. — Em Liquidagdo Extrajudicial, os
imdveis relacionados a seguir, no estado fisico e de ocupagdao em que se encontram:

LOTES 01 até 07 - Constituidos por 07 LOTES no Condominio JARDIM DAS AGUAS CONDOMINIO CLUB, situado
na Av. Lagoa do Bonfim, n2 901, no lugar Bonfim, Nisia Floresta/RN. Devidamente registrado Servico Unico
Notarial e Registral da Comarca de Nisia Floresta/RN, a margem das matriculas abaixo - SITUACAO DESOCUPADO.
DEBITO DO IPTU 2024. Avaliados em 08/07/2024. Descritos individualmente, conforme planilha abaixo:

LANCE INICIAL
LOTES AREA MATRICULA QLS:;I{ A AV\,IAAI\.:.:(?R?)EM e S
1 500,00m? 16.718 Lote 01 R$ 177.200,00 44.300,00
2 500,00m? 16.719 Lote 02 R$ 177.200,00 44.300,00
3 1.000,00m? 16.721 Lote 22 R$ 325.300,00 81.325,00
4 500,00m? 16.722 Lote 51 R$ 177.200,00 44.300,00
5 500,00m? 16.723 Lote 52 R$ 177.200,00 44.300,00
6 500,00m? 16.724 Lote 53 R$ 194.900,00 48.725,00
7 1.000,00m? 16.728 Lote 76 R$ 325.300,00 81.325,00

LOTE 08 — 01 TERRENO em Duque de Caxias/RJ com &rea total 29.648,30m? — Matriculas 16.652, 16.653, 16.654,
16.655 do Registro Geral da Comarca de Duque de Caxias/RJ. Lotes 1-D2, 1-D3, 1-D4, 1-D5, situado a Rua Leandro,
Fazenda Mato Grosso, Municipio de Duque de Caxias/RJ. Situa¢do Desocupado. Débito de IPTU. Valor da
avaliacdo de RS 7.489.000,00 em 08/07/2024. Praga unica a 25% do valor de avalia¢do: RS 1.872.250,00

O Leildo sera realizado de forma PRESENCIAL, no escritério do Leiloeiro, sito Av. Afonso Pena, 1206, Tirol,
Natal/RN e de forma ON-LINE, através do enderego eletrénico www.mnleilao.com.br conduzidos pelo Leiloeiro
Oficial MARCUS DANTAS NEPOMUCENO, Mat. JUCERN 059/94, estabelecido na Av. Afonso Pena, 1206, Tirol,
Natal/RN, CEP: 59020-265, Fone: 9.8145-0527 / 3081-6567 — O 212 PUBLICO LEILAO sera realizado no dia 05 de
novembro de 2024 as 14hs (quatorze horas) em Praca Unica, com leitura do edital, seguindo a ordem de
chamamento dos lotes conforme apresentado neste edital, por valor igual ou superior ao lance inicial descrito
em cada lote acima, encerrando lote a lote na sequéncia.

Os interessados ao efetuarem o cadastramento deverao ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir
todas as responsabilidades e obrigagGes constantes nas Condi¢des de Venda e de Pagamento dispostas no Edital
de Leildo, bem como, poderdo efetuar lance no site do leiloeiro a partir da publicagdo do Edital. Para participagao
do leildo on-line e presencial, deverdo os interessados efetuar cadastro prévio no site www.mnleilao.com.br,
enviar a documentacgdo necessaria, bem como anuir as regras de participacdo dispostas no site para obtencao
de “login” e “senha”, os quais validardo e homologardo os lances em conformidade com as disposi¢cGes do Edital.

Os imoveis serdo vendidos a quem maior lance ofertar, respeitando-se o valor de avaliagdo ou o valor de lance
minimo estipulado, quando houver. Em nenhuma hipdtese serdo aceitos lances por prego vil.


http://www.mnleilao.com.br/

Apds o arremate, os lotes serdo pagos a vista 100% do valor da arrematag¢do, em até 48 horas, em moeda
corrente nacional, ou o arrematante podera optar pelo pagamento de arras de 20% (vinte por cento) do valor
da arrematagdo a vista, em até 48 horas, pagando o saldo restante de 80% (oitenta por cento) em até 180
(cento e oitenta) dias contados a partir do dia do leildo, com acréscimo de juros de 1% ao més (pro rata), sobre
o saldo devedor.

Os pagamentos na modalidade & vista, serdo através de transferéncia bancaria para CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, agéncia: 0035, OP: 003, Conta Corrente: 9370-5. em favor da CHB — COMPANHIA HIPOTECARIA
BRASILEIRA — Em Liquidag¢&o Extrajudicial - CNPJ 10.694.628/0001-98 e as parcelas ou saldo remanescente em
boleto emitido pela CHB — Companhia Hipotecaria Brasileira, conforme descrito no auto de arrematacgdo. Cabera
ao arrematante no ato da arrematacdo o pagamento da comissdo do Leiloeiro no percentual de 5% (cinco por
cento) do valor da arrematacgdo, conforme preconiza o paragrafo Unico do artigo 24 do Decreto Lei 21.981/1932.
Os imdveis desocupados, sO terdo a posse repassada ao arrematante apds a quitacdo integral do valor do
arremate, sendo vedado qualquer acesso antes da integral quitagao.

As descrigdes dos imdveis neste Edital foram realizadas conforme as matriculas e os autos de avaliagdo, sendo
que cabera ao(a) interessado(a) a verificagdo do estado atual dos bens “in loco”, inclusive modificagGes internas,
construcdes/demolicdes e ocupacdes existentes. Fica a disposi¢cdo dos interessados, no site do Sr. Leiloeiro, a
relacdo completa dos bens com fotos e matriculas dos imdveis, contendo as caracteristicas necessarias.

Os iméveis serdo vendidos em carater “AD-CORPUS” sendo que as areas e descricGes mencionadas sdo
meramente enunciativas. Eventual divergéncia de area, superficial e/ou construida, ndo ensejara o desfazimento
do negdcio. Os imdveis serdo vendidos livres e desembaragados de quaisquer dividas ou 6nus reais, exceto
aqueles referidos na descricao de cada imdvel. Os iméveis serdo vendidos no estado em que se encontram, ndo
podendo o comprador alegar desconhecimento das condigGes, caracteristicas, estado de conservagdo e
localizagdo, qualquer tipo de vicio ou erro, que ndo conheceu a situagao do imdvel e as condigOes fisicas e
documentais que se encontram, sendo de sua inteira responsabilidade a pesquisa prévia da situacdo dos imoveis,
das exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislacdo e drgdos publicos (municipal, estadual e federal),
especialmente no tocante a legislagdo e preservagdo ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica, uso do solo e
zoneamento, serviddes de qualquer natureza, arcando com as respectivas despesas e regulariza¢do, ndo sendo
cabivel pleitear a extin¢cdo da venda em tais hipdteses. O vendedor ndo responde por eventual descaracterizagao
da composi¢do interna em relagdo ao projeto original (até mesmo com redugdo de metragem) ou débitos ndo
apurados junto ao INSS com construg¢do/demoligdo ou reforma, concluida ou em andamento, ndo averbada no
Registro de Imdveis competente, cuja regularizagdo e encargos perante os respectivos drgdos publicos, inclusive
cartorio de registro de imdveis serdo assumidas pelo comprador.

Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupagdo dos imdveis, ocupados a qualquer titulo, correrdo
por conta exclusiva do comprador, independente de ja existir demandada judicial, ndo assumindo a CHB qualquer
responsabilidade pelos processos ja existentes.

Eventuais débitos pendentes relativos a tributos, taxa de condominio, e outros encargos serdo de
responsabilidade do arrematante/comprador a partir do arremate, devendo esse realizar o pagamento dos
tributos, despesas condominiais e outros encargos vinculados ao imdvel, vencidos e que se vencerem apds a
data da arrematagao, independentemente da forma de pagamento optada por ele.

Ressalta-se que o comprador serd responsavel, a partir da data do arremate, pelo pagamento dos tributos,
despesas condominiais e outros encargos vinculados ao imdvel vencidos e que se vencerem apds a data da
arrematacdo, independentemente da forma de pagamento optada por ele.

Correrdo por conta do comprador todas as despesas e providéncias relativas a aquisicdo do imovel, destacando-
se, mas ndo estando limitadas as seguintes: no prazo de 60 dias ap6s a quitagdo do preco, Escritura Publica de
Compra e Venda emitida por Tabelionato de Notas de conveniéncia do vendedor e seu registro no Oficio
Imobilidrio competente; imposto de transmissao; foro; laudémio; taxas; alvaras; certiddes exigidas pelo
Tabelionato de Notas ou pelo Registro de Imdveis, ainda que tais documentos sejam de parte do vendedor,
emolumentos; registros; averbagbes; levantamento de eventual restricdo imposta por lei de zoneamento/uso
do solo; legislacdo ambiental e etc., bem como providenciar no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data
da assinatura da Escritura Publica de Compra e Venda, a alteracdo/atualizacdo cadastral do nome do(a)
proprietario(a) no IPTU e demais tributos que lhe recair, de forma a transferir o tributo para seu nome junto ao
orgdo responsavel.

A integra do Edital de Leildo Publico, estard a disposi¢do dos interessados, no escritdrio do Leiloeiro e/ou através
do site: www.mnleilao.com.br. O ndo cumprimento do pagamento nos prazos estabelecidos por este Edital,
independente do motivo alegado, acarretard no cancelamento da venda por culpa do(a) arrematante, nos
termos do artigo 418 do Cddigo Civil, podendo o Sr. Leiloeiro cobrar a importancia referente a 20% (vinte por
cento) sobre o valor do arremate a titulo compensatdrio, mais a sua comissdo de 5% (cinco por cento). Ainda, o



http://www.mnleilao.com.br/

descumprimento do pagamento e dos termos deste Edital acarretara no imediato bloqueio do cadastro do(a)
arrematante e de seus procuradores, para participacdo de leildes presenciais, on-line e eletrénico, e facultard ao
Sr. Leiloeiro a cobranca dos valores devidos na esfera administrativa e judicial, ficando, desde j3, eleito o Foro
Central da Comarca de Natal RN como competente para as a¢Oes desta natureza. E, para que chegue ao
conhecimento de todos e ndo possam alegar desconhecimento do feito é publicado o presente Edital de Leildo.
Para mais informagcGes — Fone: (84) 9.8145-0527 e www.mnleilao.com.br. , contato@mnleilao.com.br e
contato.mnleilao@gmail.com .Leiloeiro Oficial — Marcus Dantas Nepomuceno — Matricula JUCERN 059/94.
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